UMOWA PRZEDWSTEPNA

NR ......../2009/B7
Wdniu........... roku w Warszawie pomig¢dzy:

1. OSIEDLE ROZ ,,Prestige PM” Sp. z 0. 0. Sp. Komandytowa z siedzibg w Warszawie
01-692 przy ul Kolektorska 15 lok.1 zarejestrowang w Krajowym Rejestrze Sagdowym
za numerem KRS 0000264190, posiadajaca numer NIP 951-219-68-09,
reprezentowang przez Piotra Siwca — Pelnomocnika Zarzadu, dalej zwana
»Sprzedajacym”,

2.

a
1 Panig
Zamieszkala:
legitymujaca si¢ Kartag Pobytu
PESEL
NIP

zwanymi dalej tacznie ,,Kupujacym”,
zwanymi dalej tacznie ,,Stronami”,

zostala zawarta Umowa przedwstepna nr ........... 2009/B7 zwana w dalszych
postanowieniach niniejszej Umowy ,,Umow3a” o nastepujacej tresci:

PRZEDMIOT UMOWY
§1

. Przedmiotem niniejszej Umowy jest Lokal mieszkalny, zwany dalej ,,L.okalem”,

oznaczony numerem ..... 0 powierzchni ...... m2, projektowanej powierzchni balkonu
... m2 potozony w budynku Nr ..., zwanym dalej ,,Budynkiem”, na .... kondygnacji,
wraz z prawem do wylacznego korzystania z miejsca parkingowego nr ........

Pod pojeciem Miejsca Parkingowego Strony niniejszej Umowy zgodnie rozumiejg
cz¢$¢ nieruchomosci Wspdlnej wyznaczong linig graniczng i oznaczong numerem w
garazu podziemnym.

. Prawo Kupujacego do korzystania z Miejsca Parkingowego z wylaczeniem w tym

zakresie praw wiasnosci wszystkich innych wtascicieli lokali 1 miejsc parkingowych
majacych powsta¢ w Budynku zostanie na jego rzecz zastrzezone w umowie
sprzedazy Lokalu 1 ujawnione w ksigdze wieczystej gruntu.

Miejsce Parkingowe zostanie wydane Kupujacemu wraz z wydaniem Lokalu.
Ostateczna Powierzchnia Lokalu, balkonu/tarasu i komorki lokatorskiej opisanych w §
I pkt 1 niniejszej Umowy bedzie liczona na podstawie obmiaru powykonawczego
przy zastosowaniu normy PN — 70. Powierzchnia tak wyliczona bedzie stanowita
podstawe do wyliczenia ostatecznej ceny nieruchomosci, oraz cze$ci utamkowej
nieruchomosci wspolnej 1 wyliczen optat eksploatacyjnych.

Jezeli ostateczna powierzchnia Lokalu, liczona zgodnie z § 1 pkt 5 niniejszej] Umowy
r6zni si¢ od powierzchni projektowanej nie wiecej +/- 3 % (slownie: trzy procent) to
nie stanowi to podstawy do rozwigzania niniejszej] Umowy.



1.

1.

OSWIADCZENIA STRON
§2
Sprzedajacy o$§wiadcza, iz jest wiascicielem dzialek nr 2/13, 3/10, 5/17, 5/19 obreb 13,
potozonymi w Piasecznie przy ulicy Kazimierza Jarzabka, dla ktérych Sad Rejonowy
dla Piaseczna, IV Wydziat Ksigg Wieczystych prowadzi ksigge wieczysta za Nr Kw
WA11/00003677/7. Na wskazanej powyzej nieruchomosci Spotka zrealizowal budynek
mieszkalny wielorodzinny wraz z ustugami, garazem podziemnym, parkingami
naziemnymi 1 niezb¢dng infrastrukturg, dla ktérych zostalta wydana decyzja na
uzytkowanie nr 340 z dnia 29.08.2008.

PODSTAWOWE ZOBOWIAZANIA STRON
TERMIN REALIZACJI
§3
Sprzedajacy zobowigzuje si¢ wybudowa¢ 1 zglosi¢ Kupujacemu do odbioru
technicznego lokal opisany w § 1 niniejszej Umowy w terminie do dnia 15 wrzesnia
2009 roku.
Sprzedajacy zakonczyl prace budowlane przy realizacji budynku oznaczonego
numerem ... wraz zagospodarowaniem dzialki 1 otrzymat decyzje na ich
uzytkowanie, oraz informuje, ze beda trwaly prace budowlane przy realizacji
kolejnego etapu.
Po zakonczeniu ostatniego etapu budowy, nie pdzniej jednak niz do dnia 30 listopada
2009 roku doprowadzi¢ do zawarcia aktu notarialnego, w ktorym nastgpi
ustanowienie odrgbnej wtasnosci i przeniesienie na Kupujacego w stanie wolnym od
wszelkich obcigzen wlasno$¢ opisanego w § 1 Lokalu wraz z udzialem we wtasnosci
dziatki gruntu, na ktérej usytuowany bedzie budynek oraz takim samym udziatlem we
wspotwlasnosci czesci wspolnych budynku stuzacych ogétowi mieszkancow pod
warunkiem uregulowania przez Kupujacego wszystkich zobowigzan finansowych
wynikajacych z niniejszej Umowy. Koszty aktu notarialnego, o ktérych mowa w
niniejszym punkcie pokrywa w catosci Kupujacy.
W przypadku nie wywigzania si¢ przez Sprzedajacego z postanowien § 3 pkt 1
niniejszej Umowy o wigcej niz trzy miesigce Sprzedajacy uzna po tym czasie
naliczanie przez Kupujacego kar umownych w wysokosci 50,00 PLN (stownie:
piecdziesigt ztotych) za kazdy dzien opdznienia ponad wskazane powyzej trzy
miesigce. Tak wyliczona kara nie moze przekroczy¢ 5% (stownie: pigciu procent)
ceny Lokalu okre$lonej w § 4. Kara nie zostanie naliczona w przypadku zaistnienia
zdarzen opisanych w § 7.

CENA SPRZEDAZY I TERMINY PLATNOSCI

§4
Cena sprzedazy brutto (zawierajagca obowigzujaca obecnie siedmioprocentowg stawke
VAT) wynosi facznie kwotg ............... PLN (stownie: ......... ztotych 1 00/100 gr.)
Do wyliczenia powyzszej ceny przyjeto nastepujace sktadowe:
Cena m2 mieszkania ............ zt.
Cena m2 balkonu ......... zt
Cena prawa do wylacznego korzystania z miejsca parkingowego .............. zt.

Sposoéb zaptaty ceny Lokalu wraz z udziatem w cze$ciach wspdlnych dziatki, jak tez
udziatem w dziatce og6lno osiedlowej (drogowej), o ktorych mowa w § 1 niniejszej
Umowy okresla zalacznik Nr 3 stanowigcy integralng cz¢s¢ niniejszej Umowy.



3. Wynikajace z niniejszej umowy platnosci Kupujacego na rzecz Sprzedajacego
dokonywane beda przelewem na rachunek Sprzedajacego prowadzony w Banku
Volkswagen Bank Polska S.A.za numerem 63 2130 0004 2001 0384 6805 0001.

4. Za dzien dokonania zaptaty uznaje si¢ dzien, w ktorym rachunek Sprzedajacego zostat
uznany kwotg przelewu.

5. W przypadku nie wywigzania si¢ przez Kupujacego z wplaty I raty zgodnie z
harmonogramem wptat rat okreslonym w Zafaczniku nr 3 zwanym dalej
sHarmonogramem” stanowigcym integralng cze¢$¢ niniejszej Umowy, niniejsza
Umowa traci moc obowigzywania bez dodatkowego wezwania Kupujacego do
dokonania wptaty.

6. W razie nieterminowo$ci wplat dokonywanych przez Kupujacego, w kwotach
uzgodnionych przez Strony w Harmonogramie Kupujacy uzna naliczanie przez
Sprzedajacego kar umownych w wysokosci 50,00 PLN (stownie: pigédziesiat ztotych)
za kazdy dzien opdznienia.

7. Sprzedajacy zastrzega sobie, iz nieterminowe wplaty w uzgodnionej wysokosci
wskazane w Harmonogramie mogg by¢ podstawg zmiany terminu umownego
wykonania 1 oddania lokalu Kupujacemu, a zmiana tego terminu moze by¢ rowna
ilosci dni w op6znieniu wplaty.

8. Kary za opdznienie Sprzedajacy odliczy z najblizszej wplaty dokonanej przez
Kupujacego na poczet ceny Lokalu.

ODBIOR LOKALU
§5

Przez odbiér Lokalu Strony niniejszej Umowy zgodnie rozumiejg proces przekazania Lokalu
przez Sprzedajacego Kupujacemu do samodzielnego wykonczenia. Sprzedajacy i Kupujacy
ustalajg nastgpujaca procedure odbioru lokalu, w ktorej zobowigzane sa uczestniczy¢ obie
strony:

1.

Dzien 1 godzing przystgpienia do czynnosci odbioru Lokalu wyznaczy Sprzedajacy,
zawiadamiajac o nich Kupujacego listem poleconym, co najmniej na 7 (stownie: siedem)
dni przed planowang czynnos$cig odbioru Lokalu. Odbior lokalu odbedzie si¢ przy $wietle
dziennym.
Ze spotkania Stron, majacego na celu przeprowadzenie czynno$ci odbioru, zostanie
sporzadzony i podpisany przez strony protokol w tresci, ktdérego nalezy zamiesci¢, co
najmniej, nast¢pujace adnotacje dotyczace:
a. 0sob uczestniczacych w odbiorze lokalu i charakterze ich uczestnictwa,
b. ewentualnie stwierdzonych przez Strony usterek oraz terminie, a w razie
potrzeby — rOwniez sposobie ich usunigcia,
c. odbioru lokalu przez Kupujacego lub odmowie i1 przyczynach odmowy
odbioru,
d. tresci zlozonych przez Strony — w zwigzku z czynnoscig odbioru -
o$wiadczen.
Kupujacy ma prawo wskaza¢ pelnomocnika do odbioru lokalu. Dane personalne
petnomocnika wraz z zakresem jego umocowania dolaczone zostang przez Kupujacego na
pismie przed wydaniem lokalu.
W razie niestawiennictwa Kupujacego lub jego nalezycie umocowanego petnomocnika w
wyznaczonym przez Sprzedajacego terminie Sprzedajacy dokona odbioru jednostronnie.
W takim przypadku Sprzedajacy zobowigzany jest do przestania Kupujacemu protokotu
odbioru listem poleconym wyslanym w terminie 14 (slownie: czternascie) dni od daty
dokonania odbioru.



5. Z chwilg dokonania odbioru kluczy do Lokalu przez Kupujacego, takze w przypadku

opisanym w § 5 pkt 4 niniejszej Umowy — na Kupujacego przechodza wszelkie korzysci,
cigzary i ryzyka zwigzane z posiadaniem i korzystaniem z Lokalu. W szczegdlnosci staje
si¢ on zobowigzany do ponoszenia kosztéw eksploatacji lokalu oraz kosztéw eksploatacji
i zarzadzania Nieruchomos$ciag Wsp6lng Budynku

SKUTKI NIENALEZYTEGO WYKONANIA UMOWY
PRAWO ODSTAPIENIA

§6

Strony niniejszej Umowy zgodnie ustalaja, iz:

1.

Sprzedajacy moze odstgpic¢ od niniejszej Umowy w terminie do dnia ........... roku , jezeli:

a. Kupujacy nie zaptaci lub opdzni si¢ z zaptatg ktérejkolwiek z rat lub jej czesci
w terminach okreslonych w Harmonogramie przez okres 21 (dwudziestu
jeden) dni, pod warunkiem, ze Sprzedajacy pisemnie powiadomi Kupujacego o
zamiarze odstgpienia od niniejszej Umowy udzielajagc mu dodatkowego 7-
dniowego (siedmiodniowego) terminu do zaptaty zaleglych zobowiazan,

b. Kupujacy nie stawi si¢ na wezwanie Sprzedajgcego, dwukrotnie u notariusza
celem podpisania umowy ustanowienia odrgbnej wilasnosci Lokalu i jego
sprzedazy,

c. Kupujacy nie wureguluje do dnia zawarcia aktu notarialnego umowy
ustanowienia odrebnej wtasnosci Lokalu 1 jego sprzedazy, naleznych od niego
kosztow eksploatacji w cato$ci (wraz z ewentualnymi odsetkami za opdznienie
w zaptacie) przypadajacych za okres od dnia wydania Lokalu Kupujgcemu,

d. Kupujacy zalega Sprzedajacemu po wydaniu Lokalu kupujagcemu w optatach
eksploatacyjnych za okres wiecej niz 60 (slownie: sze$c¢dziesigt) dni;
rozwigzanie niniejszej umowy nastgpi po dodatkowym pisemnym wezwaniu
Kupujacego przez Sprzedajacego do dokonania zaptaty zalegtosci w terminie 7
(stownie: siedmiu) dni,

e. zinnych przyczyn okreslonych w przepisach kodeksu cywilnego.

2. W przypadku odstagpienia przez Sprzedajacego od niniejszej Umowy z przyczyn

lezacych po stronie Kupujacego, Sprzedajacy zatrzyma zadatek wskazany w pkt 111
Harmonogramu, a w przypadku wprowadzenia przez Kupujacego zmian w Lokalu,
Sprzedajacy dodatkowo potraci kwote zwigzang z restytucja Lokalu do jego
pierwotnego stanu wynikajacego z projektu budowlanego. Sprzedajacy ma prawo
potraci¢ powyzsze roszczenia z kwoty podlegajacej zwrotowi na rzecz Kupujacego
tytutem wniesionych przez niego wptat na poczet ceny zakupu lokalu.

. Sprzedajacy zwréci Kupujagcemu otrzymane od niego wplaty w ich nominalnej

wysokosci, z potrgceniem kwot, o ktorych mowa w punkcie poprzednim, w terminie
14 (czternastu) dni liczonym od dnia zawarcia z inng osoba umowy dotyczacej Lokalu
1 dokonaniu przez nig wplaty kwoty pozwalajacej na zaspokojenie roszczen
Kupujacego, nie pdzniej jednak niz w terminie 4 (czterech) miesiecy od dnia
dorgczenia o§wiadczenia o odstgpieniu od niniejszej Umowy.

. W razie opo6znienia terminu zawarcia aktu notarialnego, o ktéorym mowa w § 3 pkt 3

niniejszej Umowy z przyczyn zawinionych przez Sprzedajacego, innych anizeli
okreslone w § 7 Kupujacemu przystugiwaé¢ bedzie kara umowna naliczana w
nastepujacy sposob: 50,00 PLN (stownie: piecdziesigt ztotych) x ilo§¢ dni zwloki w
wykonaniu przez Sprzedajacego zobowigzania liczonych po dniu, o ktérym mowa w §



3 pkt 3 niniejszej Umowy. Tak wyliczona kara umowna nie moze przekroczy¢ 5%
(stownie: pig¢ procent) ceny Lokalu okreslonej w paragrafie 4 niniejszej Umowy.

5. Kupujacy moze odstapi¢ od niniejszej Umowy, w terminie do dnia ........... roku,
jezeli nie dojdzie do zawarcia aktu notarialnego, o ktorym mowa w § 3 pkt 3, z
przyczyn zawinionych przez Sprzedajacego innych anizeli okreSlone w § 7. W
przypadku odstgpienia przez Kupujacego od umowy z powyzszych przyczyn,
Sprzedajacy zobowigzany bedzie zwroci¢ wniesione przez Kupujacego zaliczki na
poczet ceny oraz zadatek w podwdjnej wysokosci liczone w ztotych polskich w
terminie 3 (trzech) miesigcy, od dnia dorgczenia os$wiadczenia o odstgpieniu od
umowy.

6. W przypadku opdznienia realizacji budowy o ponad 3 (stownie: trzy) miesigce
wynikajacego z przyczyn przez Sprzedajacego niezawinionych, okreslonych w § 7,
kazda ze Stron moze niniejszag Umowe rozwigzac¢ dorgczajac drugiej stronie pisemne
wypowiedzenie. W razie rozwigzania niniejszej Umowy z tej przyczyny nie majg
zastosowania postanowienia o karach umownych. Opo6znienie z tej przyczyny nie daje
podstaw do dochodzenia jakichkolwiek roszczen wzgledem Sprzedajacego. W
terminie sze$ciu miesiecy od daty dorgczenia wypowiedzenia przez ktérgkolwiek ze
stron, Sprzedajacy zwrdci wniesione przez Kupujacego wplaty na poczet ceny tj.
zadatek w pojedynczej wysokos$ci oraz wszystkie wniesione zaliczki..

7. Oswiadczenie o odstgpieniu od umowy wymaga zachowania formy pisemnej pod
rygorem niewaznosci 1 dorgczenia drugiej stronie.

ZMIANA TERMINU ZAKONCZENIA INWESTYCJI
§7

Zmiana terminu zakonczenia prac budowlanych w Budynku moze nastgpi¢ w przypadku
zaistnienia zdarzenia sily wyzZszej, obejmujacego takze wystapienie warunkow
atmosferycznych uniemozliwiajacych postep prac zgodnie ze sztuka budowlang, wydania
decyzji administracyjnej wstrzymujacej prace budowlane, z przyczyn innych anizeli
wykonywanie robot przez wykonawce niezgodnie z projektem i1 uzyskanym pozwoleniem na
budowg lub zaistnienia innych zdarzen faktycznych lub prawnych, ktérym Sprzedajacy przy
zachowaniu nalezytej staranno$ci nie mogl przeciwdziataé, a ktore majg bezposrednie
oddzialywanie na postep prac, w szczegdlnosci zmiany przepiséw prawa lub warunkow
technicznych skutkujgcych obowigzkiem zmiany posiadanych przez Sprzedajacego projektow
wykonawczych, opdznieniem z przyczyn niezawinionych przez Sprzedajacego, w stosunku
do terminéow ustawowych w uzyskaniu wymaganych pozwolen lub uzgodnien,
nieuzasadnionego zaskarzenia decyzji, o jakie Sprzedajacy bedzie wystgpowat w toku
realizacji inwestycji niezbednych do zakonczenia prac i przylagczenia Budynku do mediow. O
powodach opodznienia 1 przesunigciu terminu z przyczyn okreslonych w tym ustepie
Sprzedajacy powiadomi Kupujacego.

KOSZTY UTRZYMANIA NIERUCHOMOSCI WSPOLNEJ
§8
1. Strony niniejszej Umowy zgodnie ustalajg, iz od dnia wydania kluczy do Lokalu
Kupujacy zobowigzany bedzie do ponoszenia oprocz swoich indywidualnych opftat
licznikowych takze kosztow zarzadu nieruchomos$cig wspolng, w szczegdlnosci:
wydatkéw na biezacg konserwacje, ponoszenie optat za dostawe energii elektrycznej,
centralnego ogrzewania, wody, wywo0z $§mieci, optat za winde, ubezpieczenia, podatki



i inne daniny publicznoprawne w odniesieniu do nieruchomosci, wydatkéw na
utrzymanie porzadku i czysto$ci Budynku i terenéw zewngtrznych oraz garazy.

. Do czasu podjecia stosownej uchwaty Zebrania Wspolnoty, Strony zgodnie ustalaja, iz
miesigczna zryczaltowana wysoko$¢ optat netto na koszty zarzadu nieruchomoscia
wspolng bedzie wynosi¢ nie wiecej niz 5,00 PLN/m2 netto (stownie: pig¢ ztotych za
metr kwadratowy mieszkania. Metraz lokalu bedzie wyliczony zgodnie z §1 pkt 5 )
powierzchni uzytkowej mieszkania i 25,00 PLN netto (stownie: dwadziescia pigc
ztotych) za miejsce parkingowe i beda wnoszone przez Kupujacego do 10-tego dnia
kazdego miesigca kalendarzowego na wskazane przez Sprzedajacego konto.

ZAWIADOMIENIA
§9

. O ile Strony niniejszej Umowy nie postanowig inaczej] w oddzielnym pisemnym
aneksie do niniejszej Umowy, wszystkie zawiadomienia i o$wiadczenia Stron
dorgczane Stronom w zwiagzku z niniejsza Umowag beda miaty forme pisemna.
Zawiadomienia bgda dorgczane osobiscie lub przesytane uznang poczta kurierska lub
listem poleconym. Terminy liczone bgda od daty nadania przesyiki, za wyjatkiem
o$wiadczenia o odstgpieniu od niniejszej Umowy, dla ktdrego wymagane jest
uzyskanie dowodu jej doreczenia drugiej Stronie niniejszej Umowy. Za wyjatkiem
faktur i o$wiadczenia o odstgpieniu od umowy, wszystkie inne dokumenty moga by¢
przestane rowniez faksem lub telegramem. Wszystkie dokumenty beda przesytane na
nastepujace adresy stron:

Dla Sprzedajacego: 01-692 Warszawa ul. Kolektorska 15 lok nrl
Dla Kupujacego: Zgodnie z zatacznikiem nr 4

. Strony majg obowigzek informowania si¢ wzajemnie o kazdej zmianie adresu,
siedziby oraz numerow telefonu, faksu lub maila. Informacja o zmianie adresu jest
wigzaca dla drugiej strony z dniem jej otrzymania. Przesytka zwrocona nadawcy, z
adnotacja poczty o dokonanym awizo i jej nie podjeciu przez adresata w terminie
wywotuje skutek doreczenia.

POSTANOWIENIA DODATKOWE
§10

Kupujacy os$wiadcza, iz po szczegblowym zapoznaniu si¢ z postanowieniami
niniejszej Umowy wraz zalacznikami stanowigcymi jej integralng cze$¢ zamierza
naby¢ Lokal i miejsce postojowe.

Kupujacy o$wiadczaja, ze w stosunkach ze Sprzedajacym, kazdy z matzonkéw ma
prawo do sktadania samodzielnie o§wiadczen woli a oswiadczenia te bedg wywotywac
skutki prawne dla Sprzedajacego tak jakby dokonali ich oboje matzonkowie wspdlnie,
za wyjatkiem o$wiadczenia o odstgpieniu od umowy lub przeniesieniu praw i
obowigzkow wynikajacych z niniejszej Umowy na osobe trzecig, ktére to
oswiadczenia wymagaja tacznego wspotdziatania obydwojga matzonkow lub
wylegitymowania si¢ przez jednego z matzonkéw stosownym pelnomocnictwem
drugiego matzonka.

Kupujacy o$wiadczaja, ze niezaleznie od ich aktualnego i przysztego malzenskiego
ustroju majatkowego kazdy z nich odpowiada solidarnie 1 bez ograniczen za
zobowigzania wobec Sprzedajacego wynikajace z niniejszej umowy i stan taki trwa i
trwacé bedzie nawet w razie ustania ich matzenstwa na skutek orzeczenia rozwodu lub



separacji orzeczonych przed dokonaniem ostatniej wptaty na rzecz Sprzedajacego, o

ile Strony nie postanowig inaczej w formie pisemnego aneksu do niniejszej Umowy.

Z uwagi na fakt, ze cato$¢ inwestycji pod nazwag handlowa "Osiedle R6z” realizowana
jest etapami celem zabezpieczenia cigglo$ci 1 sprawno$ci procesu inwestycyjnego,
Kupujacy w umowie sprzedazy lokalu zobowigzuje si¢ udzieli¢ Sprzedajacemu
nieodwotalnego 1 niewygasajacego do chwili zakonczenia przez Sprzedajacego budowy i
zagospodarowania inwestycji pelnomocnictwa do:

a. skladania w jego imieniu wszelkich o$wiadczen w ramach procesu
budowlanego, dotyczacych przedmiotowej nieruchomosci, a ponadto
wszelkich o$wiadczen w przedmiocie ustanowienia na tej nieruchomosci
dodatkowych stuzebnosci badz uzytkowania na rzecz podmiotéw, ktérych
zadaniem jest dzialalno$¢ w zakresie dostawy medidw, polegajacych na
umozliwieniu dokonania czynno$ci zmierzajagcych do budowy i instalacji
urzadzen przetwarzajacych i przesylowych jak i p6zniejszego dostepu do tych
urzadzen w celu dokonywania niezb¢dnych napraw, konserwacji i innych
czynnos$ci zwigzanych z obstugg sieci poszczegolnych medidw,

b. wszelkich czynno$ci prawnych zwigzanych z samodzielnym prowadzeniem
inwestycji a polegajacych na budowie pozostatych etapow inwestycji pod
nazwa handlowg ,,Osiedle R6z”, w tym do uzyskiwania niezbednych decyzji
administracyjnych, a w szczegolnosci wystepowania 1 uzyskania przez
odpowiednie organy pozwolen na budowe.

Kupujacy zobowigzuje si¢ w umowie sprzedazy lokalu wyrazi¢ zgod¢ na dokonanie
okreslenia sposobu korzystania z nieruchomos$ci wspolnej, w ten sposob, ze:

a) Wiascicielom lokali partycypujacych w koszcie zagospodarowania ogrédkow
przylegtych bezposrednio do tych lokali bedzie przystugiwato prawo do
wylacznego z nich korzystania,

b) Wiascicielom lokali partycypujacych w koszcie budowy miejsc postojowych
naziemnych jak rowniez podziemnych miejsc parkingowych zlokalizowanych
na terenie nieruchomos$ci bedzie przyshugiwalo prawo do wylacznego
korzystania z tych miejsc,

c) Wiascicielom lokali ustugowych bedzie przystugiwato prawo do wytacznego
korzystania z czgsSci powierzchni elewacji opisanego budynku z prawem
zlokalizowania tam tablic informacyjnych lub reklamowych,

d) Sprzedajacemu przystuguje prawo do oznaczenia budynku swoim znakiem
(logiem) oraz tablicami informacyjnymi.

Strony niniejszej] Umowy zgodnie ustalaja, ze do dnia zawarcia przyrzeczonej umowy
ustanowienia odrgbnej wilasnosci lokalu i1 jego sprzedazy, Sprzedajacemu przyshuguje
uprawnienie do ustanowienia na przedmiotowej nieruchomos$ci uzytkowania badz
stuzebno$ci gruntowej polegajacej na okresleniu prawa do korzystania przez
uprawnionego z czeSci powierzchni elewacji opisanego budynku z prawem
zlokalizowania tam tablic informacyjnych lub reklamowych.

POSTANOWIENIA KONCOWE
§ 11

1. W przypadku zmiany powszechnie obowigzujacych przepiséw prawa i zmiany stawek
podatku VAT w trakcie trwania Umowy, cena okre§lona w § 4 pkt.1 ulegnie



modyfikacji w zakresie proporcjonalnym do skutkow tej zmiany, bez potrzeby
zawierania aneksu do niniejszej Umowy.

Strony niniejszej umowy zgodnie ustalaja, iz ewentualne spory powstate na tle
wykonania niniejszej] Umowy beda rozwigzywaé w drodze przyjaznych negocjacji a w
przypadku braku osiggniecia porozumienia w terminie 30 (slownie: trzydziestu) dni
liczonych od dnia rozpoczecia negocjacji poddadza je rozstrzygnieciu wlasciwego
sadu powszechnego, wtasciwego dla siedziby Sprzedajacego.

W sprawach nie uregulowanych niniejszag Umowg zastosowanie maja odpowiednie
przepisy kodeksu cywilnego oraz odpowiednio ustawy o wlasnosci lokali, z
zastrzezeniem, ze niniejsza umowa nie jest zawierana w trybie art. 9 Ustawy o
wtlasnosci lokali.

Niniejsza umowa wraz z Zalacznikami, stanowi calo§¢ ustalen poczynionych
pomigdzy Stronami w odniesieniu do zagadnien w niej zawartych. W szczeg6lnosci,
wyniki wczesniejszych negocjacji, uzgodnien, porozumien i postanowien wszelakiego
rodzaju poczynionych pomigdzy Stronami, zostajg zastapione postanowieniami
niniejszej] Umowy.

Postanowienia niniejszej Umowy obowigzuja od momentu jej podpisania przez obie
Strony i doreczenia Sprzedajagcemu oryginalnego egzemplarza umowy z zatacznikami
podpisanego przez Kupujacego.

Jakiekolwiek zmiany niniejszej] Umowy, a takze jej zalacznikdéw, wymagaja dla swej
waznos$ci formy pisemnej pod rygorem niewaznos$ci i podpisu obydwu stron.
Wszystkie Zatgczniki stanowig integralng czgs¢ niniejszej] Umowy.

Strony potwierdzajg, ze wszelkie postanowienia niniejszej Umowy zostalty z
Kupujacym uzgodnione indywidualnie.

Niniejsza umowa zostata sporzadzona w 2 (dwoch) jednobrzmigcych egzemplarzach
kazda z czterema zatacznikami, po jednym dla kazdej ze Stron.

SPRZEDAJACY KUPUJACY



Zatacznik Nr 3

Do UMOWY
NR ......... 2009r./B7 zdn............... 2000r.
HARMONOGRAM WNOSZENIA RAT/ZALICZEK
na poczet ceny umownej za przedmiot umowy
L. Ceny  sprzedazy  brutto  wynoszg  lacznie  kwote........ PLN  (slownie:
................ ztotych 1 00/100 gr.) i zostaty ustalone jako suma:
a) ceny Lokalu wraz z prawami zwigzanymi Wynoszacej........... PLN (stownie:
..................... ztotych 1 00/100 gr.) cena obejmuje 7 % VAT,
b) ceny Udziatu w prawie wtasnosci opisanego w § 1 niniejszej umowy, gruntu w kwocie ...... zt
(stownie: ...... ztotych) cena obejmuje 22% VAT.
II. Raty/zaliczki:
I rata 100 %- (coeeeannns zZhdo ...l r. przed odebraniem kluczy do Lokalu.

III.  cena wymieniona w pkt I Harmonogramu sklada si¢ z:

1. kwoty zadatku /rozumianego zgodnie z dyspozycja art. 394 kc/ wynoszacego
10 % (stownie: dziesie¢ procent) wyzej wskazanej ceny i

2. zaliczek na poczet ceny w wysokosci 90 % (stownie: dziewigcdziesigt procent)
wyzej wskazanej ceny.



Zalacznik Nr 2

Do UMOWY
NR ......... 2009r./B7 zdn............... 2009r

ZAKRES RZECZOWY ROBOT
STANDARD WYKONCZENIA:

1. Lawy i stopy fundamentowe - zelbetowe wylewane;
2. Sciany podziemne — Zelbetowe monolityczne;
3. Sciany nadziemne:
1.1 S$ciany no$ne zewnetrzne — zelbetowe monolityczne,
1.2 $ciany ostonowe — materiat ceramiczny — ocieplone styropianem z tynkiem
cienkowarstwowym
2. Wewngetrzne $ciany konstrukcyjne — zelbetowe monolityczne;
3. Wewnetrzne $ciany dzialowe:
3.1 w mieszkaniach — materiat ceramiczny,
3.2 w piwnicach — z pustakéw betonowych
4. Stropy — zelbetowe monolityczne,
5. Schody w pomieszczeniach komunikacji zbiorowej — ptytowe, zelbetowe,
monolityczne wylewane,

6. Instalacje wod.-kan. —PE, PCV, bez biatego montazu, wyposazone w liczniki cieptej i

zimnej wody,
7. Instalacja c.o. z indywidualnymi licznikami:
7.1 zasilana z kotlowni gazowej,
7.2 orurowanie — z tworzywa,
7.3 grzejniki — pltytowe w pokojach, drabinkowe w
tazienkach, klasy PURMO;
8. Wentylacja mieszkan — grawitacyjna (w kuchni dwa kanaly w tym jeden
przeznaczony pod okap kuchenny);
9. Instalacje elektryczne:
9.1 o$wietlenia podstawowego (bez opraw),
9.2 gniazda wtykowe, wylaczniki (osprzet bialy),
9.3 orurowanie: telefonow, RTV, internetu,

9.4 domofon;
10. Wykonczenie wewngtrzne:
10.1 sufity
- tynk gipsowy wg. PN zatarte na gtadko
10.2 $ciany

- w mieszkaniach — tynk gipsowy wg. PN zatarte na gtadko
- lazienki i we — $ciany nie otynkowane, pozostawione do ulozenia
glazury do petnej wysokosci;
- w pomieszczeniach komunikacji zbiorowej — tynk gipsowy zatarty na
gladko, malowany farbg emulsyjna;

10.3 podtoza pod posadzki - szlichta cementowa zatarta na gladko (warstwy

posadzek wg projektu);

10.4 drzwi wejSciowe do mieszkan — atestowane antywlamaniowe klasy C;

10.5 parapety wewngtrzne — konglomerat marmurowys;

10.6 stolarka okienna PCV;
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10.7 stolarka drzwiowa wewnetrzna — bez drzwi, puste
oscieza,
11. Nawierzchnie placoéw i drog:
11.1 ulice osiedlowe, parkingi przyuliczne — kostka betonowa,
11.2 chodniki — kostka betonowa;

SPRZEDAJACY KUPUJACY
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Zalacznik Nr 4
Do UMOWY

NR ..o 2009r./B7 zdn./............ 2009r

FORMULARZ KONTAKTOWY

Imie i Nazwisko:

SPRZEDAJACY

KUPUJACY
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