UMOWA PRZEDWSTEPNA
NR_ /....-09-2009/D24B
w dniu ___ wrze$nia 2009 roku w Warszawie, pomiedzy:

spotka pod firmg Dalanowska 24B Prestige PM spdlka z ograniczona
odpowiedzialnoscia spolka komandytowa z siedzibag w Warszawie 01-692 przy ulicy
Kolektorskiej 15 lok. 1, wpisang do Rejestru Przedsiebiorcow Krajowego Rejestru
Sadowego, prowadzonego przez Sad Rejonowy dla m. st. Warszawy, XIII Wydzial
Gospodarczy pod numerem KRS 336067, reprezentowana przez Pana Piotra Siwca —
Pelnomocnika Zarzagdu Komplementariusza, dalej zwang ,,Sprzedajacym”,

a

1. Panem
zamieszkalym:
legitymujacym sie dow. osob.
PESEL:
NIP:

2. Pania
zamieszkala:
legitymujaca sie dow. osob.
PESEL:
NIP:

zwanymi dalej lacznie , Kupujacym”,
Sprzedajacy i Kupujacy zwany dalej lacznie ,,Stronami”,

zostala zawarta Umowa przedwstepna nr ..../...-09-2009/D24B zwana w dalszych
postanowieniach niniejszej Umowy ,,Umow3a” o nastepujacej tresci:

PRZEDMIOT UMOWY
§1.

1. Przedmiotem niniejszej Umowy jest Lokal mieszkalny wraz z udzialem w gruncie,
zwany dalej ,Lokalem”, oznaczony numerem o projektowanej powierzchni
__ m?2, projektowanej powierzchni balkonu __ m2 polozony w budynku, ktory
zostanie wybudowany przy ulicy Dalanowskiej 24B w Warszawie, zwanym dalej
~Budynkiem”, na ___ kondygnacji, wraz z prawem do wylacznego korzystania z
miejsca parkingowego numer ___.

2. Jesli przedmiotem niniejszej Umowy jest prawo do wylacznego korzystania z
miejsca parkingowego to pod pojeciem Miejsca Parkingowego Strony niniejszej
Umowy zgodnie rozumieja czeS¢ nieruchomosci wspoélnej, wyznaczonej linia
graniczng i oznaczonej numerem w garazu podziemnym znajdujacym sie pod
Budynkiem.

3. Jedli przedmiotem niniejszej Umowy jest prawo do wylacznego korzystania z
Miejsca Parkingowego to prawo Kupujacego do korzystania z Miejsca Parkingowego
z wylaczeniem w tym zakresie praw wlasno$ci wszystkich innych wtascicieli lokali i
miejsc parkingowych majacych powsta¢ w Budynku zostanie na jego rzecz
zastrzezone w umowie sprzedazy Lokalu i ujawnione w ksiedze wieczystej gruntu.

4. Miejsce Parkingowe zostanie wydane Kupujacemu po uzyskaniu pozwolenia na
uzytkowanie budynku przez Powiatowy Inspektorat Nadzoru Budowlanego
(,PINB”).

5. Ostateczna powierzchnia Lokalu, opisanego w § 1 ust. 1 niniejszej Umowy bedzie
liczona na podstawie obmiaru powykonawczego przy odpowiednim zastosowaniu
normy PN—70. Powierzchnia tak wyliczona bedzie stanowila podstawe do wyliczenia



ostatecznej ceny Lokalu oraz czes$ci ulamkowej nieruchomos$ci wspdlnej i wyliczen
oplat eksploatacyjnych.

Jezeli ostateczna powierzchnia Lokalu liczona zgodnie z norma, o ktérej mowa w
ust. 5, bedzie sie r6zni¢ od powierzchni projektowanej Lokalu nie wiecej niz o +/-
3 % (trzy procent) to nie stanowi to podstawy do rozwigzania niniejszej Umowy.
Jednakze w przypadku, gdy taka roznica bedzie wieksza niz ww. 3 % to kazda ze
Stron bedzie miala prawo odstgpienia od niniejszej Umowy najp6zniej do dnia
zawarcia przyrzeczonej umowy w trybie art. 395 kodeksu cywilnego, chyba ze Strony
zawra stosowny aneks do niniejszej Umowy.

W przypadku odstgpienia od niniejszej Umowy przez ktérgkolwiek ze Stron zgodnie
z niniejszym ustepem, Sprzedajacy zobowigzany bedzie zwréci¢ wniesione przez
Kupujacego zaliczki na poczet ceny oraz zadatek w pojedynczej wysoko$ci w
terminie 6 (szeSciu) miesiecy, od dnia doreczenia o$wiadczenia o odstapieniu od
Umowy.

OSWIADCZENIA STRON

§ 2.

1.

Sprzedajacy o$wiadcza, iz dysponuje na cele budowlane dzialka nr 48, obreb 4-10-
02, polozong w Warszawie przy ulicy Dalanowskiej 24B, dla ktérej Sad Rejonowy
dla Warszawy-Mokotowa w Warszawie, IX Wydzial Ksiagg Wieczystych prowadzi
ksiege wieczysta Nr Kw WA3M/00147607/5. Na wskazanej powyzej nieruchomosci
Sprzedajacy realizuje budynek mieszkalny wielorodzinny wraz z uslugami, garazem
podziemnym i niezbedng infrastrukturg, na podstawie decyzji o pozwoleniu na
budowe nr 139/T/09 z dnia 18 czerwca 2009 roku.

Kupujacy oswiadczaja, ze obowigzuje ich ustroj ustawowej wspolnosci majatkowe;.
Kupujacy oswiadczaja, ze pozostaja w ustroju rozdzielno$ci majatkowej, przy czym
stwierdzaja, ze skutki ewentualnego niewykonania lub niewlasciwego wykonania
niniejszej Umowy biora na siebie solidarnie

Kupujacy zgodnie o$wiadczaja, iz kupuja Lokal wskazany w § 1 ust. 1 niniejszej
Umowy na wspétwlasno$¢, przy czym wielko$é udzialow we wspotwlasnosci wynosi
50% (piecdziesiat procent) do 50% (piec¢dziesiat procent).

PODSTAWOWE ZOBOWIAZANIA STRON
TERMIN REALIZACJI

§ 3.

1.

Sprzedajacy zobowigzuje sie wybudowac¢ i zglosi¢ Kupujacemu do odbioru
technicznego Lokal opisany w § 1 niniejszej Umowy w terminie do dnia 30
sierpnia 2011 roku.

Sprzedajacy zobowigzuje sie w terminie do dnia 30 grudnia 2011 roku zakonczy¢
prace budowlane przy realizacji Budynku wraz zagospodarowaniem dzialki i
wystapic o decyzje o pozwolenie na jego uzytkowanie oraz informuje ze beda trwaly
porzadkowe oraz prace ogrodnicze.

. Nie p6zniej niz do dnia 30 grudnia 2012 roku, Sprzedajacy zobowiazuje sie by¢

gotowym do ustanowienia odrebnej wlasno$ci Lokalu i przeniesienia na Kupujacego
w stanie wolnym od wszelkich obcigzen (z wyjatkiem ustanowionych shuzebnosci
gruntowych) wlasnosci opisanego w § 1 Lokalu wraz z udzialem we wlasnosci dziatki
gruntu, na ktorej usytuowany bedzie Budynek oraz takim samym udzialem we
wspotwlasnosci cze$ci wspolnych Budynku stuzacych ogolowi mieszkancow, pod
warunkiem uregulowania przez Kupujacego wszystkich zobowigzan finansowych
wynikajacych z niniejszej Umowy, a Kupujacy zobowiagzuje sie ten Lokal wraz z



§ 4.

prawami z nim zwigzanymi kupi¢. Koszty aktu notarialnego (zawieranego u
wskazanego przez Sprzedajacego notariusza), o ktorym mowa w niniejszym ustepie,
wraz ze wszystkimi niezbednymi wypisami i oplatami pokrywa w calo$ci Kupujacy.

. Sprzedajacy udzieli Kupujacemu trzyletniej gwarancji na Lokal liczac od daty

dokonania przez Strony odbioru technicznego, o ktorym mowa w ust. 1.

CENA SPRZEDAZY I TERMINY PEATNOSCI

. Cena sprzedazy brutto Lokalu wraz z prawami z nim zwigzanymi, okre$lona na

podstawie projektowanej powierzchni (zawierajaca obowiazujaca obecnie siedmio
procentowa stawke VAT) wynosi lacznie kwote
( i 00/100) zlotych.

Do wyliczenia powyzszej ceny przyjeto nastepujqce sktadowe:

Cena m? mieszkania

Cena m? balkonu/tarasu/ogrédka — 0,00 ztotych (w cenie Lokalu)
Cena prawa do wylgcznego korzystania z miejsca postojowego

. Sposob zaplaty ceny Lokalu wraz z udzialem w czeSciach wspo6lnych nieruchomosci

gruntowej i udzialem w cze$ciach wspolnych Budynku, o ktérych mowa w § 11 2
niniejszej Umowy, okreSla Zalacznik Nr 3, zwany dalej ,Harmonogramem?”,
stanowiacy integralna cze$¢ niniejszej Umowy.

. Wynikajace z niniejszej Umowy platnosci Kupujacego na rzecz Sprzedajacego

dokonywane beda przelewem na rachunek Sprzedajacego wskazany odrebnie w
formie pisemne;.

. Za dzien dokonania zaplaty uznaje sie dzien, w ktéorym rachunek Sprzedajacego

zostal uznany kwota przelewu.

. W przypadku nie wywigzania sie przez Kupujacego z terminowego dokonania pelne;j

I-ej wplaty na pokrycie zadatku (zgodnie z Harmonogramem do niniejszej Umowy),
niniejsza Umowa traci moc obowigzujaca bez dodatkowego wezwania Kupujacego
do dokonania wplaty, a wszelkie dokonane przez Kupujacego wplaty przepadaja na
rzecz Sprzedajacego jako zadatek (zgodnie z art. 394 kc), z zastrzezeniem treSci ust.
6 ponize;.

. W przypadku, gdy Kupujacy zamierza dokona¢ zaplaty za Lokal ze Srodkéow

uzyskanych z kredytu bankowego, moze w tym zakresie skorzysta¢ z po$rednictwa
podmiotu wskazanego przez Sprzedajacego tj. spolki pod firma Prestige PM sp. o.o.
lub Prestige.pl sp. z o.0. (,Posrednik”). W takim przypadku Kupujacy zobowigzuje
sie dostarczy¢ Posrednikowi niezbedne a wymagane przez bank kredytujacy
dokumenty w terminie 7 (siedmiu) dni liczac od daty zawarcia niniejszej Umowy. W
przypadku nie dostarczenia ww. dokumentéw przez Kupujacego w ww. terminie
zastosowanie maja zapisy ust. 5 powyzej.

W przypadku, gdy Kupujacy dostarczy wymagane dokumenty w ww. terminie, a
banki wspolpracujace z Posrednikiem nie zechca udzieli¢ Kupujacemu kredytu na
zakup Lokalu, to Sprzedajacy ma prawo odstapi¢ od niniejszej Umowy. W takim
przypadku Sprzedajacy zwroci Kupujacemu wplacony przez niego zadatek w
terminie 30 (trzydziestu) dni liczac od daty zlozenia swego o$wiadczenia woli o
odstapieniu od niniejszej Umowy.

. W razie nieterminowos$ci pozostalych wplat dokonywanych przez Kupujacego, w

kwotach uzgodnionych przez Strony w Harmonogramie wnoszenia wplat Kupujacy



uzna naliczanie przez Sprzedajacego kar umownych w wysokoSci odsetek
ustawowych.

Sprzedajacy zastrzega sobie, iz nieterminowe wplaty w uzgodnionej wysokos$ci
wskazane w Harmonogramie moga by¢ podstawa zmiany terminu umownego
wykonania i oddania Lokalu Kupujacemu, a zmiana tego terminu moze by¢ rowna
ilo$ci dni w opdZnieniu wplaty.

Odsetki za opdznienie terminowos$ci wplat Sprzedajacy odliczy z najblizszej wplaty
dokonanej przez Kupujacego na poczet ceny Lokalu.

ODBIOR TECHNICZNY LOKALU

§ 5.

Przez odbior techniczny Lokalu Strony niniejszej Umowy zgodnie rozumieja proces
przekazania Lokalu przez Sprzedajacego Kupujacemu wylacznie do samodzielnego
wykonczenia. Sprzedajacy i Kupujacy ustalaja nastepujacg procedure odbioru Lokalu, w
ktorej zobowigzane sg uczestniczy¢ obie Strony:

1.

Dzien i godzine przystapienia do czynno$ci odbioru technicznego Lokalu wyznaczy
Sprzedajacy, zawiadamiajac o nich Kupujacego listem poleconym, co najmniej na 7
(siedem) dni przed planowana czynno$cia odbioru Lokalu. Odbiér techniczny
Lokalu odbedzie sie przy $wietle dziennym.
Ze spotkania Stron, majacego na celu przeprowadzenie czynnos$ci odbioru, zostanie
sporzadzony i podpisany przez Strony protokol w treSci, ktérego nalezy zamieScic,
co najmniej, nastepujace adnotacje dotyczace:
a. 0sOb uczestniczacych w odbiorze technicznym Lokalu i charakterze ich
uczestnictwa,
b. ewentualnie stwierdzonych przez Strony usterek oraz terminie, a w razie
potrzeby — rowniez sposobie ich usuniecia,
c. odbioru technicznego Lokalu przez Kupujacego lub odmowie i przyczynach
odmowy odbioru,
d. treSci zlozonych przez Strony — w zwigzku z czynnoscia odbioru -
o$wiadczen.
Kupujacy ma prawo wskazaé pelnomocnika do odbioru technicznego Lokalu. Dane
personalne pelnomocnika wraz z zakresem jego umocowania dolaczone zostana
przez Kupujacego na piSmie przed wydaniem Lokalu.
Z chwila dokonania odbioru kluczy do Lokalu przez Kupujacego, na Kupujacego
przechodza wszelkie korzysci, ciezary i ryzyka zwigzane z posiadaniem i
korzystaniem z Lokalu. W szczego6lnosci staje sie on zobowigzany do ponoszenia
kosztow eksploatacji Lokalu oraz kosztéw eksploatacji 1 zarzadzania
Nieruchomos$cia Wsp6lng Budynku.
Kupujacy bezwarunkowo zobowiazuje sie, ze do czasu uzyskania przez
Sprzedajacego pozytywnej ostatecznej decyzji wilaSciwego Oddzialu PINB o
pozwoleniu na uzytkowanie Budynku, nie bedzie przebywal w Lokalu w innym celu
anizeli tylko w celu prowadzenia prac wykonczeniowych. Kupujacy przyjmuje do
wiadomosSci, ze nie wolno mu do czasu uzyskania decyzji PINB, o ktorej mowa
powyzej, zamieszkiwaé w Lokalu, ani przebywa¢ w nim z takim zamiarem.

SKUTKI NIENALEZYTEGO WYKONANIA UMOWY
PRAWO ODSTAPIENIA

§6.

Strony niniejszej Umowy zgodnie ustalaja, iz:



1. Sprzedajacy moze odstapi¢, z uwzglednieniem skutkow przewidzianych w art. 394
ke, od niniejszej Umowy w terminie do dnia podpisania aktu notarialnego —
ustanowienia odrebnej wlasnosci Lokalu i jego sprzedazy, jezeli:

a. Kupujacy nie zaplaci lub op6zni sie z zaplatg ktorejkolwiek z rat lub jej czesci
w terminach okreslonych w Harmonogramie przez okres 7 (siedmiu) dni,

b. Kupujacy, bez uzasadnionej przyczyny, nie stawi sie na wezwanie
Sprzedajacego, dwukrotnie u wskazanego przez Sprzedajacego notariusza
celem podpisania umowy ustanowienia odrebnej wlasnosci Lokalu i jego
sprzedazy,

c. Kupujacy nie ureguluje do dnia zawarcia aktu notarialnego umowy
ustanowienia odrebnej wlasnoéci Lokalu i jego sprzedazy, naleznych od niego
kosztow, o ktérych mowa w § 10 niniejszej Umowy oraz kosztow eksploatacji
w calo$ci (wraz z ewentualnymi odsetkami za opoOznienie w zaplacie)
przypadajacych za okres od dnia wydania Lokalu Kupujacemu,

d. Kupujacy zalega Sprzedajacemu, po wydaniu Lokalu, z zaplata oplat
eksploatacyjnych lub ich czeéci, za okres powyzej 30 (trzydziestu) dni,

e. Kupujacy naruszy postanowienie § 5 ust. 5 Umowy,

f. Kupujacy nie stawi sie dwukrotnie na wyznaczony termin odbioru
technicznego Lokalu,

z innych przyczyn okre$lonych w przepisach kodeksu cyw11nego

. W przypadku odstapienia przez Sprzedajacego od niniejszej Umowy z przyczyn
lezacych po stronie Kupujacego, Sprzedajacy zatrzyma zadatek wskazany w
Harmonogramie. Sprzedajacy ma prawo potraci¢ powyzsze roszczenia z kwoty
podlegajacej zwrotowi na rzecz Kupujacego tytulem wniesionych przez niego wplat
na poczet ceny zakupu Lokalu.

3. Sprzedajacy zwroci Kupujacemu otrzymane od niego wplaty w ich nominalnej
wysokoSci, w terminie 6 (szeSciu) miesiecy od dnia doreczenia oSwiadczenia o
odstapieniu od niniejszej Umowy.

4. Kupujacy moze odstapi¢ od niniejszej Umowy, w terminie do dnia zawarcia aktu
notarialnego, o ktorym mowa w § 3 ust. 3, jezeli nie dojdzie do zawarcia aktu
notarialnego z przyczyn zawinionych przez Sprzedajacego. W przypadku odstapienia
przez Kupujacego od Umowy z powyzszych przyczyn, Sprzedajacy zobowigzany
bedzie zwrbci¢ wniesione przez Kupujacego zaliczki na poczet ceny oraz zadatek w
podwdjnej wysokosci liczone w zlotych polskich w terminie 3 (trzech) miesiecy, od
dnia doreczenia o$wiadczenia o odstapieniu od Umowy.

5. Oswiadczenie o odstgpieniu od Umowy wymaga zachowania formy pisemnej pod
rygorem niewaznosci i doreczenia drugiej Stronie.

N

§7.

W przypadku zmiany stawki podatku VAT na wyzsza od obowigzujacej w dniu zawarcia
niniejszej Umowy, kazda ze Stron bedzie miala prawo odstgpienia od niniejszej Umowy —
zgodnie z procedura przewidziang w § 1 ust. 6 niniejszej Umowy.

§ 8.

W przypadku opo6znienia realizacji budowy o ponad 3 (trzy) miesiace wynikajacego z
przyczyn przez Sprzedajacego niezawinionych, kazda ze Stron moze niniejsza
Umowe rozwigzac¢ doreczajac drugiej Stronie pisemne wypowiedzenie. OpOznienie z tej
przyczyny nie daje podstaw do dochodzenia jakichkolwiek roszczen wzgledem
Sprzedajacego. W terminie 6 (szeSciu) miesiecy od daty doreczenia wypowiedzenia przez
ktorakolwiek ze Stron, Sprzedajacy zwrdci wniesione przez Kupujacego wplaty na poczet
ceny tj. zadatek w pojedynczej wysoko$ci oraz wszystkie wniesione zaliczki.



§9.

1.

Kupujacy moze, az do dnia zawarcia aktu notarialnego (u wskazanego przez
Sprzedajacego notariusza) — umowy ustanowienia odrebnej wlasnosci Lokalu i jego
sprzedazy, odstapi¢ od Umowy za zaplata odstepnego w wysokoSci 10 % wartoSci
ceny Lokalu okreSlonej w § 4 ust. 1 niniejszej Umowy. OSwiadczenie o odstgpieniu
staje sie skuteczne gdy zostanie zlozone réwnocze$nie z zaplata odstepnego. W
przypadku odstgpienia od Umowy w tym trybie, Sprzedajacy zwréci Kupujacemu
dokonane na poczet ceny sprzedazy wplaty (zaliczki wraz z kwota zadatku w
pojedynczej wysokosci), w terminie 2 (dwoéch) miesiecy od dnia zlozenia
o$wiadczenia o odstgpieniu.

Powyzsze prawo, opisane w ust. 1, przysluguje na tych samych warunkach réowniez
Sprzedajacemu.

KOSZTY UTRZYMANIA NIERUCHOMOSCI WSPOLNEJ

§ 10.
1.

Strony niniejszej Umowy zgodnie ustalaja, iz od dnia wydania kluczy do Lokalu
Kupujacy zobowigzany bedzie do ponoszenia oprbécz swoich indywidualnych optat
licznikowych takze kosztow oplat eksploatacyjnych zwigzanych z utrzymaniem
nieruchomos$ci wspolnej, w szczegélnosci: wydatkow na biezaca konserwacje,
ponoszenie oplat za dostawe energii elektrycznej, centralnego ogrzewania, wody,
wywozu $mieci, oplat za winde, wydatkdbw na utrzymanie porzadku i czystoSci
Budynku i terenéw zewnetrznych oraz garazy.

Do czasu podjecia stosownej uchwaty Zebrania Wspolnoty, Strony zgodnie ustalaja,
iz miesieczna zryczalbowana wysoko$¢ oplat eksploatacyjnych netto za utrzymanie
nieruchomosci wspolnej bedzie wynosi¢ nie wiecej niz 6,00 PLN/m2 netto (sze$¢
zlotych) za kazdy metr kwadratowy Lokalu i 30,00 PLN netto (trzydziesci zlotych)
za Miejsce Parkingowe. Metraz Lokalu bedzie wyliczony zgodnie z §1 ust. 5
niniejszej Umowy. Oplaty te beda wnoszone przez Kupujacego do 10-tego dnia
kazdego miesigca kalendarzowego na wskazane przez Sprzedajacego konto.

ZAWIADOMIENIA

§ 11.
1.

O ile Strony niniejszej Umowy nie postanowig inaczej] w oddzielnym pisemnym
aneksie do niniejszej Umowy, wszystkie zawiadomienia i o$wiadczenia Stron
doreczane Stronom w zwigzku z niniejsza Umowa beda mialy forme pisemna.
Zawiadomienia beda doreczane osobiscie lub przesylane uznang poczta kurierska
lub listem poleconym. Za wyjatkiem faktur i o§wiadczenia o odstapieniu od Umowy,
wszystkie inne dokumenty moga by¢ przestane réwniez faksem, mailem lub
telegramem. Wszystkie dokumenty beda przesylane na nastepujace adresy Stron:

Dla Sprzedajacego: 01-692 Warszawa, ul. Kolektorska 15 lok. 1,
Dla Kupujacego: Zgodnie z Zalacznikiem nr 4 do Umowy.
2. Strony maja obowigzek informowania sie wzajemnie o kazdej zmianie adresu,

siedziby oraz numer6ow telefonu, faksu lub maila. Informacja o zmianie adresu jest
wigzaca dla drugiej Strony z dniem jej otrzymania.



POSTANOWIENIA DODATKOWE

§ 12.
1.

Kupujacy o$wiadczaja, ze w stosunkach ze Sprzedajacym, kazdy z malzonkow
udziela zgody na dokonanie przez drugiego malzonka czynno$ci prawnych w ramach
realizacji niniejszej Umowy, za wyjatkiem oSwiadczenia woli o odstgpieniu od
Umowy lub przeniesieniu praw i obowigzkéw wynikajacych z niniejszej Umowy na
osobe trzecia, ktore to o$wiadczenia wymagaja lgcznego wspoldzialania obydwojga
malzonkow lub wylegitymowania sie przez jednego z malzonkéw stosownym
pelnomocnictwem drugiego matzonka.

Kupujacy oswiadczaja, ze niezaleznie od ich aktualnego i przyszlego malzenskiego
ustroju majatkowego kazdy z nich odpowiada solidarnie i bez ograniczen za
zobowigzania wobec Sprzedajacego wynikajace z niniejszej Umowy i stan taki trwa i
trwac bedzie nawet w razie ustania ich malzenistwa na skutek orzeczenia rozwodu
lub separacji orzeczonych do dnia podpisania aktu notarialnego — umowy
ustanowienia odrebnej wlasno$ci Lokali i jego sprzedazy, o ile Strony nie
postanowig inaczej w formie pisemnego aneksu do niniejszej Umowy.

Kupujacy zobowigzuje sie w umowie sprzedazy Lokalu wyrazi¢ zgode na dokonanie
okreslenia sposobu korzystania z nieruchomosci wspolnej, w ten sposob, ze:

a. Wlascicielom lokali partycypujacych w koszcie zagospodarowania ogrodkéw
przyleglych bezposrednio do tych lokali bedzie przystugiwalo prawo do
wylacznego z nich korzystania,

b. Wlascicielom lokali partycypujacych w koszcie budowy miejsc postojowych
naziemnych jak rowniez podziemnych Miejsc Parkingowych zlokalizowanych
na terenie nieruchomosci bedzie przystugiwalo prawo do wylgcznego
korzystania z tych miejsc,

c. Wlascicielom lokali ustugowych bedzie przystugiwalo bezplatne prawo do
wylacznego korzystania z czeSci powierzchni elewacji opisanego Budynku z
prawem zlokalizowania tam tablic informacyjnych lub reklamowych — na
warunkach okre$lonych ze Sprzedajacym,

d. Sprzedajacemu bedzie przystugiwaé bezplatne prawo do oznaczenia Budynku
swoim znakiem (logiem) oraz tablicami informacyjnymi.

Strony niniejszej Umowy zgodnie ustalaja, ze do dnia zawarcia przyrzeczonej
umowy ustanowienia odrebnej wlasno$ci Lokalu i jego sprzedazy, Sprzedajacemu
przystluguje uprawnienie do ustanowienia na przedmiotowej nieruchomosci
uzytkowania badz shluzebnosSci gruntowej polegajacej na okresleniu prawa do
korzystania przez uprawnionego z czeSci powierzchni elewacji opisanego Budynku z
prawem zlokalizowania tam tablic informacyjnych lub reklamowych.

Strony postanawiaja, ze Sprzedajacy jest uprawniony do dokonania podzialu
geodezyjnego i/lub scalen nieruchomosci zgodnie z potrzebami realizacji inwestycji
Budynku wedlug wlasnego uznania.

Zgodnie z powyzszym przedmiotowa nieruchomo§¢ moze zostaé obcigzona
shuzebno$ciami gruntowymi, shluzebno$ciami przesylu, uzytkowaniami i innymi
prawami o podobnym charakterze, w zakresie niezbednym dla realizacji Budynku, w
szczegOlnosci polegajacych na prawie: przechodu i przejazdu, dostepu i korzystania
ze wszelkich instalacji i mediow wraz z prawem wlaczenia sie do zlokalizowanych
tam mediéw, prawie ulozenia na nieruchomosci mediéw, przylaczy i infrastruktury
oraz okreSlenia zasad korzystania z cze$ci wspdlnych, w tym zasad korzystania z
instalacji wspolnych dla poszczegolnych etapow inwestycji oraz okreSlenia zasad
partycypacji w kosztach ich utrzymania, w tym réwniez wydzielonych do korzystania
przez wlascicieli poszczegélnych lokali. Kupujacy niniejszym wyraza zgode na
ujawnianie tych ww. praw w ksiedze wieczyste;j.



POSTANOWIENIA KONCOWE

§13.
1.

Strony niniejszej Umowy zgodnie ustalaja, iz ewentualne spory powstale na tle
wykonania niniejszej Umowy beda rozwigzywac¢ w drodze przyjaznych negocjacji, a
w przypadku braku osiggniecia porozumienia w terminie 30 (trzydziestu) dni
liczonych od dnia rozpoczecia negocjacji poddadza je rozstrzygnieciu sadu
powszechnego wlasciwego dla polozenia Budynku.

W sprawach nie uregulowanych niniejsza Umowa zastosowanie maja odpowiednie
przepisy kodeksu cywilnego oraz odpowiednio ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o
whasnosci lokali (Dz. U. z 2000 r. Nr 80, poz. 903, z p6zn. zm.), z zastrzezeniem, ze
niniejsza Umowa nie jest zawierana w trybie art. 9 ustawy o wlasnosci lokali.

. Niniejsza Umowa wraz z zalgcznikami, stanowi calo$¢ indywidualnych ustalen

poczynionych pomiedzy Stronami w odniesieniu do zagadnien w niej zawartych. W
szczegOlnosci, wyniki wczeSniejszych negocjacji, uzgodnien, porozumien i
postanowien wszelakiego rodzaju poczynionych pomiedzy Stronami, zostaja
zastgpione postanowieniami niniejszej Umowy.

Postanowienia niniejszej Umowy obowigzuja od momentu jej podpisania przez obie
Strony i doreczenia Sprzedajagcemu oryginalnego egzemplarza Umowy z
zalacznikami podpisanego przez Kupujacego.

. Jakiekolwiek zmiany niniejszej Umowy, a takze jej zalacznikow, wymagaja dla swej

waznoSci zachowania formy pisemnej pod rygorem niewaznos$ci i podpisu obydwu
Stron.

Wszystkie Zalaczniki stanowig integralng czeS¢ niniejszej Umowy.

Niniejsza Umowa zostala sporzadzona w dwoch jednobrzmiacych egzemplarzach,
kazda z czterema zalgcznikami, po jednym dla kazdej ze Stron.

SPRZEDAJACY KUPUJACY

Zalacznik Nr 2

Do UMOWY

NR..../...-09-2009r./D24B z dn. ...-09-2009 T.

ZAKRES RZECZOWY ROBOT - do weryfikacji p. Piotr Gasztych

STANDARD WYKONCZENIA:

1.
2.
3.

9]

Lawy i stopy fundamentowe - zZelbetowe wylewane;
Sciany podziemne — zelbetowe monolityczne;
Sciany nadziemne:
a. Sciany no$ne zewnetrzne — zelbetowe monolityczne,
b. $ciany oslonowe — material ceramiczny — ocieplone styropianem z tynkiem
cienkowarstwowym
Wewnetrzne $ciany konstrukcyjne — zelbetowe monolityczne;
Wewnetrzne Sciany dzialowe:



a. w mieszkaniach — material ceramiczny, lub plyta gipsowe ORTH gr. 8 cm
b. w piwnicach — z pustakdéw betonowych, nie tynkowane
6. Stropy — zelbetowe monolityczne,
7. Schody w pomieszczeniach komunikacji zbiorowej — plytowe, zelbetowe,
monolityczne wylewane,
8. Instalacje wod.-kan. — PE, PCV, bez bialego montazu, wyposazone w liczniki cieplej
i zimnej wody,
9. Instalacja c.o. z indywidualnymi licznikami:
a. zasilana z kotlowni gazowej,
b. orurowanie — z tworzywa,
c. grzejniki — plytowe w pokojach, drabinkowe w lazienkach, klasy PURMO;
10. Wentylacja mieszkan — mechaniczne
11. Instalacje elektryczne:
a. oS$wietlenia podstawowego (bez opraw),
b. gniazda wtykowe, wylgczniki (osprzet bialy),
¢. orurowanie: telefonéow, RTV, internetu,
d. domofon;
12. Wykonczenie wewnetrzne:
a. sufity - tynk gipsowy wg PN zatarty na gladko;
b. $ciany - w mieszkaniach — tynk gipsowy wg PN zatarty na gladko na $cianach
Murowanych;

. tazienki i WC — $ciany nie otynkowane, pozostawione do ulozenia
glazury do pelnej wysokosci;

. w pomieszczeniach komunikacji zbiorowej — tynk gipsowy
zatarty na gladko, malowany farbg emulsyjna;

. klatki schodowe zabiegowe — tynki cementowo wapienne;

a. Scianki z plyty ORTH gr. 8 cm nie tynkowane szpachlowane tylko na
polaczeniach;
a. podloza pod posadzki — szlichta cementowa zatarta na gladko (warstwy
posadzek wg projektu);
drzwi wejSciowe do mieszkan — atestowane antywlamaniowe klasy C;
parapety wewnetrzne — konglomerat marmurowy;
stolarka okienna PCV;
. stolarka drzwiowa wewnetrzna — bez drzwi, puste oScieza.
13. Nawierzchnie placow i drog:
a. parkingi przyuliczne — kostka betonowa,
b. chodniki — kostka betonowa.

a0 o

[¢]

SPRZEDAJACY KUPUJACY

Zalacznik Nr 3
Do UMOWY
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HARMONOGRAM WNOSZENIA WPLAT RAT/ZALICZEK

na poczet ceny umownej za przedmiot umowy

L.

IL.

Ceny sprzedazy brutto wynosza lacznie kwote ....... PLN (... zlotych i 00/100).

Raty/zaliczki:

I rata 20% - (............ zl) w terminie do 30 (trzydziestu) dni od daty
zawarcia niniejszej Umowy. W tej kwocie zawarty jest zadatek w
wysokosci 10% ( ............ zl) — poddany skutkom okres§lonym w art. 394
ke (wplacony czeSciowo gotoéwka, a czeSciowo z kredytu hipotecznego
zaciggnietego przez Kupujacego),

II rata 20% -(............ z}) w terminie do dnia 30.03.2010 T.
(rozpoczecie robot cyklowych),

III rata 10% - (........... z}) w terminie do dnia 30.06.2010 r. (stan zero
Budynku),

IV rata 10 % - (............ z}) w terminie do dnia 30.09.2010 .
(rozpoczecie I11-iej kondygnacji naziemnej),

Vrata 15% - (............ zI) w terminie do dnia 30.12.2010 r. (stan surowy
otwarty Budynku),

VI rata 20% - (........... z}) w terminie do dnia 30.03.2011 .
(rozpoczecie robot elewacyjnych),

VII rata 5% - (....c...... zl) przed odbiorem kluczy do Lokalu.

PRZEWIDYWANY CZASOWY HARMONOGRAM
REALIZACJI INWESTYCJI

1.
2.

3.

Przewidywany termin wykonania stanu zero w Budynku — do dnia 30.06.2010 roku.
Przewidywany termin montazu okien i rozpoczecia prac elewacyjnych w Budynku —

.2011 roku.

Przewidywany termin oddania kluczy (do samodzielnego wykanczania) — do dnia

.2011 roku.

Strony obowigzuja terminy wplaty rat/zaliczek zgodnie z harmonogramem wnoszenia
wplat rat/zaliczek. Poniewaz okres realizacji inwestycji obejmuje okres zimowy to trzy
miesieczne przy$pieszenie lub op6znienie w przewidywanym czasowym harmonogramie
realizacji inwestycji nie powoduje zmian w terminach platnosci powyzszych rat/zaliczek.
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FORMULARZ KONTAKTOWY

Imie i Nazwisko:

---------------------------------------------------------------------------

...........................................................................
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